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1 Bakgrunn for revideringen

Gjennom vedtak av kommunal planstrategi i 2017 ble det bestemt at det skal gjennomfgres en delvis
revisjon av kommuneplanens arealdel (2011-2023) ved at planens bestemmelser og retningslinjer
revideres.

Utgangspunktet for revisjonen var behovet for a tydeliggjgre fglgende:
e Bestemmelsene i gjeldende kommuneplan er for apne. Det er behov for a konkretisere

bestemmelser slik at forutsigbarheten blir god for alle parter.

e Holtalen har mange gamle reguleringsplaner som ikke er i samsvar med dagens krav og behov.
Kommunen opplever arlig mange sgknader om dispensasjon fra bade reguleringsplaner og
kommuneplanens arealdel. Den nye kommuneplanen bgr derfor avklare om det er
reguleringsplanene eller kommuneplanens arealdel som skal gjelde i de tilfellene det ikke er
samsvar mellom disse planene.

e Pabygg pa eksisterende bygningsmasse — bestemmelser som gir tillatelser til dette inntil en viss
stgrrelse.

e Brann, rivning, gjenoppbygging — retningslinjene ma si noe om hvordan man skal forholde seg til
disse spgrsmalene.

e Bebygd areal BYA/BRA ma konkretiseres i bestemmelsene.

1.1 Utarbeidelse av planforslaget

Planforslaget er utarbeidet av en arbeidsgruppe bestaende av to politiske representanter (valgt av
kommunestyret i sak 69/17 den 06.06.2017) og tre representanter fra administrasjonen:

e Bjgrg Helene Skjerdingstad, politiker

e Hjgrdis Stuedal, politiker

e Marius Jermstad, administrasjonen

e Steinar Elven, administrasjonen

e Jens Erik Trgen, administrasjonen

Plankontoret v/ Stine Mari Maren Elverhgi og Norunn E. Fossum har vaert sekretariat for
arbeidsgruppa, med ansvar for a utarbeide plandokumentene.

2 Hva er kommuneplanens arealdel
Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen i kommunen, og gi rammer
og betingelser for bruk og utforming av arealer og bygninger.

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr. 71) er lagt til grunn ved framstilling av
denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke
annet er oppgitt.

Formal som er brukt i plankartet og beskrevet neermere i bestemmelsene og retningslinjene fglger av
pbl:

§11-7nr.1 Bebyggelse og anlegg

§11-7nr.3 Grgnnstruktur

§11-7nr. 4 Forsvaret

§11-7nr.5 Landbruks-, natur- og friluftsliv samt reindrift

§11-7nr.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§11-8a-f Hensynssoner

VIHAR EN PLAN ... plankontoret
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Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa arealplankartet. Arealformalet kan
enten vises som naveaerende (lysere nyanse) eller framtidige (mgrkere/skarpere nyanse). | dette
planforslaget er nesten alle arealformalene vist til naveerende, da det ikke er foreslatt nye
byggeomrader. Unntaket er likevel Bruk og vern av sjo og vassdrag, et formal som ikke var vist
tidligere, men som na viser elver og sjper med bla farge.

Bruk av hensynssoner fglger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er
uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar omradet den
dekker tas i bruk og eventuelt utvikles videre. | tillegg til de hensynssonene som var vist i gjeldende
plan (landbruk, reindrift, kulturmiljg, drikkevann og bandleggingssone etter lov om naturvern), er det
lagt inn flere hensynssoner for drikkevann og faresoner for Ras og skredfare og Flomfare er tatt inn.
De nye hensynssonene for drikkevann gjelder kommunale drikkevannsbrgnner. Punktfestet for disse
brgnnene er sendt oss fra Mattilsynet. Deretter er det lagt inn en radie p4 500 meter rundt disse
punktene som viser hensynssonen. Faresonene for ras, skred og flom er lastet ned fra www.nve.no.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene kan det gis bestemmelser og/eller retningslinjer. Disse
kommer i tillegg til nasjonale lover og forskrifter. De juridisk bindende bestemmelsene vises i grgnn
boks, mens retningslinjene er skrevet i kursiv nedenfor de grgnne boksene. P4 denne maten er
bestemmelsene og retningslinjene samlet under hvert formal.

2.1 Viktige begrep i kommuneplanens arealdel
Planbeskrivelsen forklarer hva som ligger til grunn for planforslaget. Planbeskrivelsen inngar ikke i
den juridiske delen av planen.

Plankartet viser hva de ulike arealene kan brukes til. Hvilke omrader tillates bebygd med boliger,
neeringsvirksomhet, forretning, skoler og barnehager mm. og hvilke omrader skal sikres til landbruk,
natur og friluftsliv. Plankartet er juridisk bindende.

Bestemmelsene utfyller plankartet, og definerer bl.a. utbyggingens omfang og hvilke hensyn som méa
tas ved byggingen. Ofte inneholder bestemmelsene ogsa regler om hva som ma veere pa plass for
byggingen starter. Bestemmelser er juridisk bindende.

Retningslinjer er benyttet i de tilfellene hvor det er behov for a konkretisere ulike fagtemaer.
Retningslinjene er ikke juridisk bindende og gir derfor ikke direkte hjemmelsgrunnlag for

vedtak. Innholdet er likevel viktig ved at kommunestyrets politikk og forventninger til utviklingen i
planperioden utdypes. Retningslinjene skal legges til grunn for videre arealplanlegging og ved sgknad
om tiltak, og vil i mange sammenhenger bli innarbeidet med rettsvirkning i etterfglgende

reguleringsplaner.

3 Planforutsetninger

3.1 Nasjonale fgringer

Bade regionale og nasjonale myndigheter har mal for arealplanleggingen. Disse ma legges til grunn
for all offentlig planlegging. Malene er nedfelt gjennom lover, retningslinjer, og er ytterligere
konkretisert gjennom egne planer og veiledere. Videre fglger en kort gjennomgang av de viktigste
nasjonale og regionale fgringene som har betydning for arealplanarbeidet i Holtdlen kommune.

VIHAR EN PLAN ...
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Gjeldende nasjonale forventninger fra 2015 skal fremme en baerekraftig utvikling, og det er seerlige
forventninger knyttet opp mot fglgende:

e Gode og effektive planprosesser

Regjeringen vektlegger raskere prosesser for planlegging av bolig, neering og samferdsel. Samtidig
styrker regjeringen det lokale selvstyret i planleggingen. Dette betyr at fylkeskommunene og
kommunene far gkt ansvar for a sikre nasjonale og viktige regionale interesser. Gjennom bedre
samarbeid og effektivisering av planarbeidet er det mulig a korte ned tidsbruken, samtidig som
viktige hensyn og kvalitetskrav ivaretas.

e Berekraftig areal- og samfunnsutvikling

For a hindre alvorlige klimaendringer, ma vi i arene som kommer forberede oss pa en langsiktig
omstilling til et lavutslippssamfunn. Dette krever at vi tar i bruk sterkere virkemidler enn vi har gjort
til n3, og at vi sikrer effektiv ressursutnyttelse i areal- og samfunnsutviklingen. Samtidig blir det viktig
a legge til rette for gkt verdiskapning og naeringsutvikling, og innovasjon og vekst i nye og grgnne
neeringer. Regjeringen vil fremheve kommunenes og fylkeskommunenes sentrale roller som
utviklingsaktgr og planmyndighet i arbeidet for et sikkert, vekstkraftig og miljg- og klimavennlig
samfunn.

e Attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader

Boligveksten i byene og tettstedene farer til press pa arealer og infrastruktur, og gir utfordringer for
trafikkavvikling, helse og miljg. Samtidig gir veksten muligheter til a finne nye Igsninger for
byutvikling, naeringsutvikling og transport. Regjeringen er opptatt av et godt samarbeid med
fylkeskommunene og kommunene om a fa ned klimagassutslippene, og a skape velfungerende byer
og tettsteder for naeringsliv og befolkning. God planlegging er avgjgrende for a sikre effektiv
arealbruk, et miljgvennlig transportsystem, tilstrekkelig boligbygging, sunne og trygge omgivelser og
gode levekar for alle.

3.2 Regionale fgringer
For Holtalen gjelder bl.a. fglgende regionale planer:
e Trgndelagsplanen 2019-2030
Trgndelagsplanen er fylkets overordnede plan, som gir mal og strategisk retning for utviklingen pa
sentrale samfunnsomrader. Trgndelagsplanen uttrykker hvor vi vil at Trgndelag skal vaere i 2030.
Visjonen for Trgndelag, Vi skaper historie, sier at ambisjonene er store. Det vi skaper og utvikler i tida
framover skal bli staende og gi varige, positive spor. Trgndelagsplanen har valgt felgende
innsatsomrader:

o Bolyst og livskvalitet

o Kompetanse, verdiskaping og naturressurser

o Regionale tyngdepunkt og kommunikasjoner

o Itillegg har planen flere gjennomgaende tema, som livskraftige distrikter, folkehelse og klima,

miljg og det grgnne skiftet. Barekraft er en overordnet fgring.

e Regional strategi for arealbruk

Dokumentet omfatter arealpolitiske prinsipper relatert til by/tettsted, kystomrader og
innland/fjellomrader. Strategien danner et grunnlag for dialog om arealbruken med tanke pa raskere
planprosesser og en langsiktig og forutsigbar arealforvaltning.

e Regionalpolitisk arealstrategi for felles fjellomrader i Sgr-Trgndelag og Hedmark

Den regionalpolitiske arealstrategien er et politisk styringsdokument som gir hovedprinsipper og
retningslinjer for arealbruk- og forvaltning i fjell- og fjellnzere omrader. Dokumentet utgjgr en
sammenfatning av regionale fgringer basert pa vedtak i fylkestingene i Hedmark og Ser-Trgndelag.

VI HAR EN PLAN ... plankontoret
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e Regional plan Forollhogna villreinomrade

Planarbeidet har vaert et samarbeid mellom fylkeskommunene og er en del av et nasjonalt program
for en helhetlig forvaltning av fjellomrader som er spesielt viktige for villreinens framtid i Norge.
Malet med planen er bade & ivareta villreinens leveomrader og behov for utvikling av lokalsamfunna i

omradet.

e Regional plan for Rgros bergstad og Circumferensen

UNESCO godkjente i juli 2010 sgknaden om utvidelse av verdensarvomradet rundt Rgros bergstad. |
tilknytning til utvidelsen ble det utarbeidet en Regional plan for Rgros bergstad og Circumferensen —
kulturarv som ressurs for verdiskaping og utvikling. Planarbeidet er giennomfgrt i samarbeid med

Hedmark fylkeskommune.

e Regional vannforvaltningsplan for vannregion Trgndelag 2016 - 2021

Planen omtaler hva som er miljgmalet for hver vannforekomst i Trgndelag, og foreslar hvordan vi ma
arbeide fram til 2021 for a oppna eller opprettholde dette malet. Den oppgaven skal alle som bergrer
vann utgve i fellesskap.

Fellesnevnere for disse regionale planene er bevaring og utvikling av regionens kvaliteter som
bosted, bevare verdifulle fiellomrader, natur, kulturminner og kulturlandskap, og & legge til rette for
neeringsutvikling basert pa lokale ressurser.

3.3 Forholdet til kommuneplanens samfunnsdel og andre lokale fgringer
Kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt i 2007, viser kommunens malsetninger for generell
samfunnsutvikling med strategier for & oppna disse malene. Samfunnsdelen gir fgringer for
kommuneplanens arealdel, og motsatt. Det er viktig & ha en god sammenheng mellom
samfunnsdelen og arealdelen, slik at arealdisponeringen sees i sammenheng med prioriteringene

som blir gjort i samfunnsdelen.

Kommnuneplanens samfunnsdelen fra 2007 og arealplankartet fra 2012 er lagt til grunn for
utarbeidelsen av nye bestemmelser og retningslinjer til arealplankartet.

Neeringsplanen for Holtalen kommune ble vedtatt i 2016. Den bestar av flere strategier og tiltak
innenfor de tre malomradene landbruk og primeaernaering, industriell produksjon og entreprengrskap
og handel, serviceneering og turisme. Nar det gjelder arealutvikling er strategiene blant annet & legge
til rette for nydyrking, ha fokus pa sentrums- og stedsutvikling, gke tilgjengelig naeringsareal, gkt
utnytting av malmressurser, gke antall fritidsboliger og helars caravancamping og gke bevissthet
rundt Cirkumferensen og kulturarv. Holtalen kommunes vurdering er at det er tilstrekkelige areal
tilgjengelig for @ kunne imgtekomme behovet i naeringsplanen. Likevel er naringsplanen lagt til
grunn for vurderingen av bestemmelsene og retningslinjene i planforslaget.

3.4 Planprogram
Planprogrammet for arbeidet med kommuneplanens arealdel ble fastsatt av formannskapet sak

117/17 den 24.10.2017.

Utdrag fra planprogrammet:

e Planarbeidet
Utgangspunktet for at Holtdlen kommune nda gnsker @ revidere kommuneplanens arealdel er behovet
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for a tydeliggjore planens bestemmelser og retningslinjer. Kommunen erfarer at de gjeldende
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er for lite detaljerte, noe som har fart til mange
sgknader om dispensasjon fra planen.

e Plankart

Holtalen kommune forutsetter at plankartet, og dermed utstrekningen av de ulike arealformadl og
hensynssoner viderefgres uten endringer.

e Bestemmelser og retningslinjer

Det er behov for G revidere bestemmelsene ut fra erfaringene man har fatt med bruk av planen.
Holtdlen kommune @nsker 6 se pd muligheten for & differensiere bestemmelsene for byggeomréder i
starre grad enn i dag. Det betyr at ulike byggeomrader kan fa egne bestemmelser som er mer
tilpasset omradenes behov og interesser.

4 Planforutsetninger og plangrep
Holtalen kommune hadde pr 2018 2 028 innbyggere og med bakgrunn i ssb sine

. befolkningsprognoser (middelalternativet er lagt til grunn MMMM) en forventet befolkningsutvikling

pa 9 % fram til 2040 (Tr@ndelag i tall). | felge Statistisk sentralbyra
(www.ssb.no/kommunefakta/holtalen) var det 1115 eneboliger og 28 leiligheter i kommunen pr. 4.
kvartal 2018. 41% av befolkningen bodde i 2017 pa landbrukseiendommer.

Dagens bosettingsmgnster langs dalbunnen er preget av gardsbebyggelse og spredt utbygging med
mer tett- og spredtbygde boligfelt og naeringsbebyggelse i tilknytning til tettstedsomradene Alen og
Haltdalen.

Holtalen kommunes hovedstrategi er fgrst og fremst at hovedtyngden av all bolig- og
naeringsutbygging skal skje i tettstedene Alen og Haltdalen der det er etablert sosial og teknisk
infrastruktur. Dette er ogsa en positiv strategi for miljg, klima og baerekraft.

Med bakgrunn i plankartet til kommuneplanens arealdel 2011-2023, har Holtalen kommune vurdert
det slik at det er avsatt nok areal til videre boligbygging, fritidsbebyggelse, naering og sentrumsformal
i regulerte omrader. Det betyr at det ikke er lagt inn framtidige omrader for disse formalene.

4.1 Bolig
Det er avsatt 1019 daa til boligformal i kommuneplanen. Av disse er 333 daa ikke regulert og i liten
grad bebygd.

Tabellen under viser hvor mange regulerte boligtomter som finnes i kommunen, hvor mange av disse
som er bebygd og hvilken boligtomtreserve som finnes. Tabellen viser at Holtalen kommune totalt
sett har en tomtereserve pa 70 boligtomter pr. mai 2019. Disse er fordelt mellom omradene
Haltdalen nord, Haltdalen, Aunegrenda, Alen nord, Alen sentrum og Alen sgr. Disse sju omradene
tilsvarer inndelingen av LNFspredt (LNFsp 1-7) i plankartet.

VIHAR EN PLAN ...

plankontoret

8



ferAr4%

Haltdalen | Haltdalen | Aunegrenda | Alen Nord | Hessdalen Alen 7 Alen spr
nord (LNFsp 2) (LNFsp 3) (LNFsp 4) | (LNFsp 5) sentrum (LNFsp 7)
(LNFsp 1) (LNFsp 6)
Ant. 0 82 17 19 8 114 5
regulerte
tomter til
bolig
Ant. 0 57 1 10 5 98 4
bebygde
boliger som
er regulert
Ledige 0 25 16 9 3 16 1
regulerte
tomter

Tabell 1. Viser kommunens tomtereserver for boligbebyggelse innenfor de ulike grendene

4.2  Fritidsboliger
Det er avsatt 15 633 daa til formal fritidsbebyggelsei kommuneplanen. Av disse er 7 340 daa ikke

regulert og bebygd.

| fglge Statistisk sentralbyra (www.ssb.no/kommunefakta/holtalen) hadde kommunen 1127 hytter pr
4. kvartal 2018. Dette tallet innbefatter hytter, sommerhus, helarsbolig- og vaningshus som blir
benyttet til fritidsbolig.

Tabellen under viser hvor mange tomter som er regulert til fritidsformal i kommunen, hvor mange av
disse som er bebygd og hvilken tomtereserve som finnes. Tabellen viser at Holtalen kommune totalt
sett har en tomtereserve for fritidsbebyggelse pa 366 pr. mai 2019. Disse er fordelt mellom

omradene Haltdalen nord, Haltdalen, Aunegrenda, Alen nord, Alen sentrum og Alen sgr.

Haltdalen | Haltdalen | Aunegrenda | Alen Nord | Hessdalen Alen 7 Alen sgr
nord (LNFsp2) (LNFsp3) (LNFsp4) (LNFsp5) sentrum (LNFsp7)
(LNFsp1) (LNFsp6)
Ant. 27 21 55 5 276 103 204
regulerte
tomter til
fritid
Ant. 8 7 19 0 174 19 98
bebygde
fritids-
eiendommer
somer
regulert
Ledige 19 14 36 5 102 84 106
regulerte
tomter

Tabell 2. Viser kommunens tomtereserver for fritidsbebyggelse innenfor de ulike grendene
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Kommuneplanens strategi har veert a legge til rette for ny fritidsbebyggelse pa en slik mate at det gir
mulighet for naeringsmessige ringvirkninger. Det innebeerer at tomtene ma veere attraktive, lett
tilgjengelige og ha et visst antallsmessig omfang. Samtidig er det gnskelig 4 prioritere omrader som
har tekniske inngrep fra tidligere for a spare ubergrt natur i stgrst mulig grad og dermed sikre
naturkvalitetene i kommunen for framtida. Omrader som er valgt ut for byggetiltak bgr ha hgy
utnyttingsgrad. Dette bidrar til a spare ubergrte omrader.

Det er lagt ut et variert tilbud av hytter i forhold til plassering og standard. Det store flertallet vil
likevel bli liggende sentrumsnzert og ha hgg standard.

4.3 Nezering
Det er avsatt 7 555 daa til neeringsformal i kommuneplanen. Av disse er 215 daa ikke regulert og
bebygd.

4.4  Sentrumsformal

Det er avsatt 66 daa til sentrumsformal i kommuneplanen. Av disse er 20 daa ikke regulert og
bebygd.

Innenfor formalet sentrumsformadl tillates bolig, nzering, tjenesteyting, forretning og kontor.

4.5 LNF-areal der spredt fritids-, bolig- og naeringsbebyggelse kan tillates (LNF-sp)

| kommuneplanens arealdel 2011-2023 er det satt av omrader til LNF — spredt fritids- og
nzeringsbebyggelse eller annen bebyggelse. Det ble i forbindelse med dette arbeidet oppdaget at
spredt boligbebyggelse (LNFsp) ikke har veert en del av arealplankartet 2011-2023. Kommunen har i
god tro gitt tillatelse til bygging som gjelder boligbygging innenfor formalsomradet. Fra 2012 til 2018
har det blitt gitt tillatelse til fglgende bebyggelse innenfor de ulike spredtomradesonene:

LNFsp 1 LNFsp 2 LNFsp 3 LNFsp 4 LNFsp 5 LNFsp 6 LNFsp 7
Haltdalen | Haltdalen | Aunegrenda Alen Hessdalen Alen Alen sor
nord Nord sentrum
Nye 3 3 2 8 1
boliger
Nye 1 2
hytter

Tabell 3. Viser hvor kommunen har hatt bolig og fritidsboligbygging innenfor formélet LNF-spredt bolig, fritids
og neeringsbebyggelse.

| snitt utgjgr dette i underkant av 2,5 bolig/ar og 0,5 hytter/ar innenfor LNFsp-omradene.

Kommunen gnsker ogsa i framtida a legge til rette for at de som gnsker a bosette seg i kommunen
skal ha flere bomuligheter a velge mellom, deriblant omrader for LNF — spredt boligbebyggelse.
Holtalen kommune mener dette styrker Holtalens attraktivitet som bosettingskommune.

| arealplanen 2011-2023 var det ikke angitt kriterier for formal, omfang og lokalisering i
arealbestemmelsene for formalet LNF — spredt bolig-, fritids- og nzeringsbebyggelse eller annen
bebyggelse. En del av arealplanarbeidet har derfor veert & tydeliggjgre og avgrense mulighetene for
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spredt utbygging i trad med kravene i plan- og bygningsloven for & sikre at viktige kvaliteter som
fulldyrka mark, dyrkbar mark, viktige naturtyper og rekreasjons- og friluftsomrader ikke gar tapt.
Holtalen kommune mener at en innstramming i bestemmelsene er en forbedring for & ivareta
forutsigbarhet og baerekraft. Kommunen kan ikke se at en innlemmelse av spredt boligbebyggelse vil
medfgre negative konsekvenser utover den arealbruk som bestemmelsene apner opp for i dag. Tvert
imot mener Holtdlen kommune at bestemmelsene, slik de na er utformet, vil legge til rette for en
gnsket utvikling i trad med andre overordnede styringsdokument i kommunen, der det er pekt pa at
befolkning er grunnlaget for kommunens drift.

Planforslaget legger ikke til rette for ny utbygging i omrader som er utsatt for erosjon, skred eller
flom utover omrader som allerede er vurdert i tidligere planperioder. Holtadlen kommune legger
dermed fglgende til grunn for behandling av tiltak og reguleringsplaner i planperioden: om forholdet
til naturfare ikke er tilstrekkelig avklart i overordna plan, blir plan- og bygningslovens §§ 28-1 og 29-5
om trygg byggegrunn og vern av liv og materielle verdier lagt til grunn. For tiltak blir godkjent ma
omradet tilfredsstille de ulike sikkerhetsklasser for naturpdkjenninger i teknisk forskrift. Det er i
forbindelse med dette gjort endringer pa arealplankartet, da hensynssoner med aktsomhetskart for
skred og flom ikke |a inne pa plankartet fra fgr. Vi mener dette er redigeringsmessige endringer uten
reell betydning for arealbruken i omradene.

Det samme gjelder arealformal bruk og vern av sjg og vassdrag som na er tegnet inn pa
arealplankartet. Bestemmelsene er i stor grad viderefgrt, men nye bestemmelser inkluderer forbud

mot bekkelukking og endringer i byggegrenser.

Videre er det et mal for Holtalen a forberede og tilpasse seg til et endra klima med mer ekstremveer.
Holtalen vil derfor innlemme planbestemmelser som gjgr kommunen bedre rustet til 8 mgte et
endret klima. P4 den maten gnsker kommunen a hindre eller avdempe alvorlige utfordringer som
skader pa natur, infrastruktur og bygninger og tap av dyrkbart land og naturmangfold.

5 Endringer i planen

5.1 Hvilke endringer er gjort i planforslagets bestemmelser og retningslinjer

Det er gjort flere redaksjonelle endringer av plandokumentene sammenlignet med kommuneplanens
arealdel 2011-2023. Planbestemmelsene og retningslinjene er samlet under hvert arealformal. Flere
bestemmelser er flyttet fra bestemmelser til arealformdl til generelle bestemmelser. | tillegg har
enkelte bestemmelser blitt endre til retningslinjer og omvent. Byggeskikkveilederen, som var en
vesentlig del av retningslinjene til arealplan 2011-2023, er na tatt ut. Det er ogsa utarbeidet helt nye

bestemmelser og retningslinjer.

Det er gjort fglgende endringer:
e Generelle bestemmelser
© Forholdet til eksisterende planer — Nye bestemmelser
o Krav til reguleringsplan — Eksisterende + nye bestemmelser og retningslinjer
o Utbyggingsavtaler — Nye bestemmelser
o Vannforsyning og avlgp — Eksisterende bestemmelser som er flyttet fra byggeformal +
nye bestemmelser
O Rekkefglgekrav — Nye bestemmelser
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Byggegrenser — Nye bestemmelser
Parkering — Eksisterende bestemmelser som er flyttet fra byggeformal + nye
bestemmelser og retningslinjer
o Krav til miljgkvalitet — Nye bestemmelser og retningslinjer
e Bestemmelser til arealformal
o Boligbebyggelse — Eksisterende bestemmelser flyttet til generelle bestemmelse + nye
bestemmelser
O Fritidsbebyggelse — Eksisterende bestemmelser flyttet til generelle bestemmelse + nye
bestemmelser og retningslinjer
O Neringsbebyggelse — Eksisterende bestemmelser flyttet til generelle bestemmelse + nye
bestemmelser
O Idrettsanlegg — Nye bestemmeler
e Grgnnstruktur
o  Kombinert grennstrukturformal — Nye retningslinjer
e Forsvaret
o Skytefelt/gvingsomrade — Bestemmelse endret til retningslinje
e Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
o LNFR-omrader (Forkortet LNFR) — Delvis viderefgring av eksisterende bestemmelser +
nye bestemmelser og retningslinjer. Noen eksisterende retningslinjene er flyttet hit fra
hensynssone reindrift.
O LNF-omrader (Forkortet LNF) — Delvis viderefgring av eksisterende bestemmelser + nye
bestemmelser og retningslinjer
O  LNF-spredt bolig- fritids- og neeringsbebyggelse (Forkortet LNFsp) — Delvis viderefgring av
eksisterende bestemmelser + nye bestemmelser og retningslinjer
e Bruk ogvern av sjg og vassdrag — Eksisterende + nye bestemmelser
e Hensynssoner
o Faresoner Ras og skredfare, flomfare) — Nye bestemmelser
o Sikringssoner (nedslagsfelt drikkevann) — Nye bestemmelser
o Hensynssone Landbruk — Nye retningslinjer
O Hensynssone reindrift — Delvis viderefgrings av eksisterende, noen retningslinjer er
flyttet til formalet LNFR + nye retningslinjer
o Bevaring kulturmiljg — Delvis viderefgring av eksisterende retningslinjer + nye
retningslinjer
o Bandlagte omrader (naturmangfoldloven) — Nye retningslinjer

5.2 Hvilke endringer er gjort i plankartet

Holtalen kommune har forutsatt at plankartet 2011-2023 blir viderefgrt. Med bakgrunn i dette er det

ikke lagt inn noen nye byggeomrader, men det er gjort noen tekniske endringer i plankartet:

e Omrader vist til framtidig formal i planen 2011-2023 er endre til navaerende formal.

e Hensynssoner for aktsomhetsomrader for flom og skred er lagt inn.

e Arealformal bruk og vern av sj@ og vassdrag er lagt inn i plankartet da dette manglet. | plan 2011-
2023 var det kun bestemmelser, uten at disse var knyttet til plankartet.

e LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse er delt inn i mindre omrader
LNFsp 1-7. Avgrensingen styrer antallet nye boliger og fritidsboliger som tillates bygd innenfor de
ulike omradene.
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6 Planforslaget
Plankartet viser arealformal definert i fargekode og en SOSI-kode. Arealformalene viser hva ulike
omrader kan brukes til. For enkelte arealer er det i tillegg vist hensynssoner hvor spesielle hensyn
skal ivaretas. Arealformalene skiller mellom eksisterende og framtidige omrader. De eksisterende er
en viderefgring fra planer som er vedtatt tidligere. Eksisterende omrader er vist med en lys
fargenyanse, mens framtidige er vist med en sterkere fargenyanse.

De omradene som i arealplanen 2011-2023 var vist til framtidig formal, er nd endret til ndveerende.
Det er ingen omrader for framtidig byggeformal i dette planforslaget. Men det er lagt inn framtidig
formal for bruk og vern av sjg og vassdrag pa elver og innsjger.

Tabellen under viser arealformal og hensynssoner som er angitt i plankartet:

Formdl SOSI- Ndvzrende Framtidig
kode

Bebyggelse og anlegg:

Bolighebyggelse 1110

Fritidsbebyggelse 1120

Sentrumsformal 1130

Forretninger 1150

Offentlig eller privat tjenesteyting 1160

Fritids- og turistformal 1170

Rastoffutvinning 1200

Neeringsbebyggelse 1300

Idrettsanlegg 1400

Kombinert bebyggelse og anlegg 1800

Grgnnstruktur

Kombinert grgnnstrukturformal 3800

Militeerformal

Skytefelt/gvingsomrade 4020

Landbruk, natur og friluftsliv, samt

reindrift

LNFR-areal for ngdv. tiltak for landbruk og 5100

gardstilknyttet nzering og reindrift
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LNF-areal for ngdv. tiltak for landbruk og 5100
gardstilknyttet neering

LNF-areal der spredt fritids-, bolig- og 5200
nzeringsbebyggelse kan tillates

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgrende strandsone

Soner med saerlig angitte hensyn

Faresone (ras og skredfare, flomfare) 310-320 ///////

Sikringssone (nedslagsfelt drikkevann) 110 \\

Hensynssone (Landbruk, reindrift og 510,520 g // / /"' '
kulturmiljg) og 570 A S S 4

Bandleggingssone (etter lov om 720

naturmiljg)

6.1 Bebyggelse og anlegg

6.1.1 Boligbebyggelse
Planforslaget viser formalet ngverende boligbebyggelse for fglgende regulerte omrader:

Haltdalen:

Aungrenda:
Alen nord:
Hessdalen:

Gammelgarden, Grgt skole, Jordmorbakken boligfelt, Petran museum, Prestegarden
boligfelt, Ramlo boligfelt og Ysetmoan.

Hovmyrasen nybyggerfelt og Rya boligfelt

Stensli boligfelt

Eavollen boligfelt

Alen sentrum: Jensasvollen boligfelt, Langeland nordre, Lunderengshaugen, Ngra 1, Sakslia,

Svarthaggan boligfelt, Alen tettsted og Alen vest Il

 tillegg viser planen naveerende boligbebyggelse for omrader som ikke er regulerte:

Aunegrenda:
Haltdalen:
Alen Nord:
Alen sentrum:

Sagbekken

Grgtsfaetta og Moen

Rgnningslia

Skansen, Ngra, 2 omrader i tilknytning til Svarthaggan og Renbygda

6.1.2  Fritidsbebyggelse
Planforslaget viser formalet ngverende fritidsbyggelse for fglgende regulerte omrader:
Haltdalen nord: Gildsetli, Lautaa hytteomrade og Nyhaugen hytteomrade

Haltdalen:
Aungrenda:
Alen nord:
Hessdalen:

Alen sentrum:

Lermeelbakken hyttefelt og Trgan hyttefelt

Heksem-Bjgrgan setersameie

Rognvollen hyttefelt

Bekken-Jenshaugen, Borren-Litjfjellet hytteomrade, Engesvollen hyttefelt, Fjellheim
hytteomrade, Grgtadal hytteomrade, Hegseth hyttegrend, Hessjgen hytteomrade og
@yungen hytteomrade

Alen sentrum-Lidarende og Asset hyttefelt
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Alen sor: Bjgrga hyttefelt, Buvollen hytteomrade, Grgnlivollen, Holla hytteomrade, Malasetra,
Nesvold hyttegrend, Raen hyttrfelt, Stigran hytteomrade og Vedbekken hytteomrade.
Holla og Bredtjgnna samt deler av Alen hyttegrend

Omréder(avsat’E)tH formal fritidsbebyggelse er navnsatt:
Haltdalen nord: F1 — F4 og F30

Haltdalen: F32 og F33
Aunegrenda: F5
Alen nord: F7

Hessdalen: F6, F8 —F10, F25, F26, F29, F31 og F35
Alen sentrum: F12, F24, F34, F40
Alen sgr: F11, F13-F15, F17-F23, F28, F36-F38

6.1.3 Sentrumsformal
Formalet innbefatter bolig, naering, tjenesteyting, forretning og kontor.
Tre omrader i Alen sentrum er avsatt til sentrumsformal.

6.1.4  Forretninger
Vi finner dette formalet i Haltdalen sentrum og i Alan sentrum.

6.1.5 Offentlig og privat tienesteyting
Skoler, barnehager, institusjoner og bygninger til offentlig administrasjon er vist til dette formalet.

Disse finner vi i Haltdalen sentrum og Alen sentrum.

6.1.6 Rastoffutvinning

Planforslaget viser sju omrader for rastoffutvinning. Ett omrade ved Meialia, ett ved Hessjgen og ett
ved Ruskasen, Elvebakken og Nordre Rgnningen i Haltdalen. Masseuttak Meidlia ligger innenfor
@Pyungen landskapsvernomrade og bestar av hauger med ablasjonsmorene og et mindre omrade
med breelvavsatt materiale. For uttak til vedlikeholdsmasse for setervegen er 70.000 m® anslatt som
utnyttbar lokal ressurs.

| tillegg er det bandlagt et omrade med tanke pa senere regulering til gruvedrift i Hessjgfeltet.

6.1.7 Neeringsbebyggelse
Holtalen kommune har valgt a konsentrere nyetableringer til Rgnningan industriomrade i Haltdalen. |

tillegg er et omrade ved Eidet vist til naeringsformal/mottaksstasjon for avfall. Haltdalen kurs- og

gvingssenter er ogsa vist til naeringsformal.

6.1.8 Idrettsanlegg
Idrettsanlegg og alpinlgyper er vist til dette formalet.
Omradet for fotballbanen pa Kirkhusmoen, skianlegg pa Holla og rulleskilgypa i Haltdalen er vist til

dette formalet.

6.1.9 Kombinert bebyggelse og anlegg
Areal i tilknytning til naeringsformal ved Moan i Haltdalen.
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6.2 Grentstruktur

6.2.1 Kombinert grennstruktur
Formalet kombinert grgnnstruktur er brukt ved Hov skole. Omradet er mye brukt i undervisningen.

6.3 Militeerformal

6.3.1  Skytefelt/svingsomrade
Formalet er vist i tilknytning til Haltdalen kurs- og gvingssenter.

6.4 Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

6.4.1 LNFR-areal for ngdv. tiltak for landbruk og gardstilknyttet nzering og reindrift
Formalet er brukt for alle LNF-omradene nord og gst for Gaula. | tillegg til landbruk og gardstilknyttet
neering er det ogsa tamreindrift i deler av dette omradet.

6.4.2 LNF-areal for nadv. tiltak for landbruk og gardstilknyttet naering
Formalet er brukt om alle LNF-omradene pa sgr og vestsiden av Gaula.

6.4.3 LNF-areal der spredt fritids-, bolig- og neeringsbebyggelse kan tillates
Formalet er vist i dalbunnene hele vegen langs Gaula, opp til Aunegrenda og innover Hessdalen.

6.5 Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
Formalet er brukt pa alle vann og vassdrag vist i kartbasen N50.

6.6 Soner med serlig angitte hensyn

6.6.1 Faresone
Hensynssone ras, skred og flom er vist i kartet med rgd skravur i plankartet. Datamaterialet tilsvarer
aktsomhetssonene i NVE sine databaser for ras, skred og flom.

6.6.2  Sikringssone

Sikringsgsone drikkevann er vist med sort skravur i plankartet for fglgende omrader:
Haltdalen kommunale vannverk og Aungrenda Kommunale vannverk.

Renssjgen og Rognsasjgen private vannverk.

6.6.3 Hensynssone landbruk

Det er lagt inn hensynssoner for landbruk/kulturlandskap for a gke bevisstheten rundt byggeskikken i
dalfgret, for a ivareta byggeskikk/utbyggingsmenster og for a bevare bygdenes seerpreg.

Gjelder omradene Graftasen og Bjgrgan.

6.6.4  Hensynssone reindrift

Drivings- og flytteleier samt omrader definert som varbeite I/kalvingsland er vist som hensynssone
reindrift. Dette er definert som minimumsfaktorer for reindrifta i Holtalen.

Det er knyttet retningslinjer til hensynssonen om at det fortrinnsvis ikke skal gis dispensasjoner fra
kommuneplanen innenfor hensynssonene, at tilrettelegging av ferdsel skal kanaliseres utenom
hensynssonene og at mange inngrep og aktiviteter innenfor hensynssonene vil medfgre negative
konsekvenser for reindrifta.
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Det er store omrader for reindrift ogsa utenom hensynssonen. Disse er avsatt til LNFR-omrader. Det
er slik at ogsa disse omradene har et streng dispensasjonspraksis i likhet med alle andre LNF-

omrader.

6.6.5 Hensynssone kulturmiljg

Det er lagt inn hensynssoner rundt de viktigste kulturminnene i forbindelse med bergverksdriften.
Store deler av Holtalen er innenfor Circumferensen som na er innlemmet i UNESCOs verdensarv.

Gjelder gammel gruvedrift i Mugg, Kjgli, Leset og Killingdalen.

| Gauldalen er hensynssonenes formal a bevare et visst enhetlig preg pa
setermiljpet/seterbebyggelsen.
Gjelder setermiljgene i Syosen og Gauldalen.

6.6.6  Bdndleggingssone etter lov om naturmiljp

Holtdlen har folgende naturvernomrader:
Naturvernomrade Forollhogna nasjonalpark (H720_1)
Naturvernomrade Bredmyra naturreservat (H720_2)
Naturvernomrdéde Lokbekken naturreservat (H720_3)
Naturvernomrdade Drgydalen naturreservat (H720_4)
Naturvernomrdde Ledalen landskapsvernomrdde (H720_5)
Naturomrade Fordalen landskapsvernomrdde (H720_6)
Naturvernomrade Elvdsen naturreservat (H720_7)
Naturvernomrdde @yungen landskapsvernomrade (H720_8)
Naturvernomrade Dragdsvollan naturreservat (H720_9)

| tillegg viser plankartet en sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven:

Hensynssone 710 Hessjgen gruvefelt

VIHAR EN PLAN ...

plankontoret
17



80:490991 109}/ /-O€q-E9CY-/95C-6LS L8PV 'BYSHT L



