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Detaljregulering for Alen hytlegrend-Felt A og B - Planbeskrivelse I Rara

£, INNLEDNING

11. Bakgrunn
Reguleringsplanomradet ligger s@rpst for alpinsenteret, og er merket F34 i kommuneplanens arealdel. Det er

en vedtatt bebyggelsesplan for omradet: « Bebyggelsesplan for Alen hyttegrend —felt A og B fra 09.04.2003»,

" N

Kart 1.1: F34 i kommuneplonens
arealdel, er vist som fritidsbebyggelse
eksisterende.

Kart 1.2: Viser gieldene
bebyggelsesplan med gnsket
planutvidelse i nordvest, skravert
med grann skréskravur,

1.2, Formdl, innhold og detaijeringsgrad i planarbeidet:

Formalet er en omradeutvidelse, samt en omregulering og omtegning av eksisterende plan til plan- og
bygningstov av 2008. Tiltakshaver gnsker 3 legge til rette for flere hyttettomter innenfor skravert omrade (se
kart 1.2), endre adkomstveg sgr i omradet, tilrettelegg for vegadikomst til alle tomtene, samt rette opp plan i
forhold til «som bygget».

Omreguleringen er i hovedsak en direkte viderefgringe av eksisterende plan. Det erj svaert liten grad vurdert
andre Igsninger, da dette er avklart i gieldende pian,

1.3.  forslagsstilier
Alen hyttegrend BA v/Marius Jermstad

1.4. Planfegger/konsulent
Konsulent for planarbeidet har veert Feste Nord@st as,ved landskapsarkitekt Helge Bakke og arealplaniegger

Anja @ren Ryen.
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Detaljregutering for Alen hyltegrend-Felt A og B - Planbeskrivelse .

2. BESKRIVELSE AV OMRADET

2.1, Beliggenhet og planavgrensning

Omradet figger ser for Alen alpinanlegg, vest for Fv30 i Holtalen kommune. Reguleringsplanomradet er totalt
481 daa. Planavgrensningen er | hovedsak sammenfallende med gjeldende plan, men utvides i nordvest.
Utvidelsen omfatter deler av eiendommene gnr/bnr 86/2, 92/8 og 94/3.

2.2, Dagens arealbruk og landskap
Planomradet ligger i den vestvendte ligi Alendalfgret. Lia har en bratt karakter med innslag flatere hyller.
Omradet i nord preges av fritidsbebyggelse, mens omradene mot sgr har innslag av boliger/gardsbebyggelse.

Vegetasjonen domineres av granskog med innslag av lauvfellende traer pé fuktigere partier.

2.3. Eiendomsforhold
Planomradet innebefatter hele eller deler av eiendommene GID: 85/1, 85/2, 88/1, 86/1, 86/2, 86/17, 86/14,
86/13, 86/16, 86/11, 86/10, 86/9, 86/8, 92/8, 92/44,92/47, 92/45, 92/46,92/41, 92/42, 94/3 og 94/12.

2.4, Naturverdier
ifelge miljostatus.no er det ingen registrerte rodlistearter eller prioriterte arter innenfor planomréadet.
Planomradet ligger innenfor forvaltningsomrade for jerv.

2.5, Kulturminner og kulturmilje
I henhold til askeladden.no er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner innen planomradet.
Milgstatus.no viser SEFRAK-registrerte bygg pé Saksvolien, Gjardvollen og Granmora

2.6, Miljpforhold - stpy og annen forurensning
Det er ikke kjent stgy eller annen forurensning i omradet.

2.7. Fiom, ras og grunnfcrhold

Helge registreringer pa skredatlas.no er det ingen registreringer av fare for skred, eller risiko for kvikkleire.
Lasmassekart fra NGU viser at omradet bestar av tynn og tykk morene. Det er ifplge ngu.no ingen
erosjonsrisiko i omradet.

Det renner 4 bekker gjennom planomradet. Bekkene kommer fra hayere partier i vest og renner mot gst og
dalbunnen. Det er ikke kjent at bekkene har gitt farlige flomsituasjoner i omradet.

28 Teknisk infrastruktur
Det finnes eksisterende adkomstveger til planomradet. Disse vegene er i all hovedsak gamle bygdeveger. Det er
etablert kemmunalt vann og avlgpsanllegg inn til omradet i nord (ti! de eksisterende hyttene).

Holtalen kommune - Feste Nord@st AS
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35 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER
3.1. Nasjonale feringer

Rikspolitiske retningsiinjer (RPR) for barn- og unge i planlegging (1989)

Formélet med RPR for barn- Og unge er a sikre et oppvekstmiljg som gir barn og unge trygghet mot fysiske og
psykiske skadevirkninger, og som har fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til enhver tid er { samsvar med
eksisterende kunnskap om barn 0g unges behov. RPR skal sikre at det offentlige ivaretar sitt ansvar for & sikre
barn og unge de tilbud og muligheter som samlet sett kan giden enkelte utfordringer og en meningsfylt
oppvekst uansett bosted, sosial og kulturell bakgrunn.

Vurdering:
Planforsiaget kommer ikke konflikt med RPR for barn- og unge. Omrddet reguleres i hovedsak til hyttefeit

m/frittliggende hyttetomter, saumt noen romslige boligtomter. Det er store friarealer innenfor planomrédet med
turveg og skigaype.

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordna areal- og transportplanlegging (1994)

Hensikten med retningslinjene er 4 oppné bedre samordning av arealplanlegging og transportplanlegging.
Arealbruk og transportsystem skal samordnes slik at tyngden av ny bebyggelse konsentreres til tettsteder slik
at en stgrre del av ulike reisemal kan nas til fots eller med sykkel, og at mest mulig av ny bebyggelse
konsentreres til omrader med god kollektivdekning. Det skal legges til rette for mest mulig effektiv, trygg og
miljgvennlig transport, siik at transportbehovet kan begrenses. Det bgr tilstrebes klare grenser meliom
bebygde omrader og tandbruks-, natur og friluftsomrader. En ber seke & samle naturinngrepene mest mulig.

Vurdering:

Planforstaget er en def av, og ligger neert inntif omrdder avsatt til fritidsbebyggeise i kommunepianens areaidel.
En konsentrasjon av bebyggelse er i trid med retningslinfene.

Universel! utforming

Universell utforming betyr at produkter, byggverk og uteomrader som er i alminnelig bruk skal utformes slik at
alle mennesker skal kunne bruke dem pa en likestilt mate s& langt det er mulig, uten spesielle tiipasninger eller
hjelpemidfer. Det er satt gkt fokus pa dette temaet de senere ari Norge.

Viurdering:
Det er gjennom reguleringsbestemmelsene fastsatt at der terrenget tillater det, skal universell

utforming etterstrebes.
3.2, Kemmunale pianer og foringer

Gjeldende regulerings- og arealdelplan

Reguleringen er en omregulering av bebyggelsesplan for Alen hyttegrend - felt A og B fra 09.04.2003,
Utvidelsen av planen (i nordvest) tar i bruk omrader avsatt til anlegg for idrett og sport i kemmuneplanens
arealidel.

Vurdering:
Utvidelsen i nordvest er avklart i oppstartsmate med kommunen. Oppstortsmptet konkluderte ogsd med at det

ikke er ngdvendig med konsekvensutredning. Dette er med bakgrunn i at omrédet er aviklart som Jfriomréde/
utbyggingsomrdde i kommuneplan,

Holtalen kommune ' Feste Nord@st AS



Delaljregulering for Alen hyttegrend-Felt A og 8 - Planbeskrivelse |

4, PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

4.1, Kunnglgring av igangsatt planarbeid
Det er gjennomfgrt oppstartsmegte med Holtalen kommune den 25.10.2014.

De krav som fglger plan- og bygningsloven vedrgrende kunngjgringer og varsling er fulgt. Varsel om oppstart av
reguleringsarbeid, ble sendt til offentlige instanser, grunneiere og naboer 10.11.2014. | tillegg ble det
annonsert i Arbeidets Rett, og p4 kommunens og konsulentens nettsiger,

Frist for uttalelser til oppstartsvarselet var satt til 15.12.2014. Totalt er det mottatt tre merknader, hvor to fra
offentlige instanser, og en privat.

4.2.  Sammendrag av forhdndsuttalelser med forsiagsstilters kommentar
(Se vedlegg 1 - Forhandsuttalelser etter varsel om oppstart}

Offentlige:
Sgr-Trpndeiag fylkeskommune, Regional utvikling-, areal og miljg, brev av 26.11.2014
Planforsiaget synes ikke 3 komme i vesentlig konflikt med allmenne friluftsinteresser.

Det er ikke registret automatisk fredete kulturminner i omadet, og det er liten risiko for at planen vil komme i
konflikt med slike.

Ser-Trgndelag fylkeskommune har, sa langt, ikke andre kommentarer til planarbeidet.

Forslagsstillers kommentar:

Tas til etterretning.

Evlkesmannen i Ser-Trgndelag, ved brev datert 08.12.2014

Fortetting av eksisterende hytteomrader er i utgangspunktet positivt. Samtidig er det viktig at eksisterende
dyrkajord, kulturlandskap og beiteinteresser ivaretas. Planforslaget ma finne lgsninger som minimerer
landbruksmessige virkninger.

Dersom planen bergrer Alen beitelag-vest sine grenser, ma det redegjgres for virkninger.

! den videre planleggingen ma det tas hensyn til eksisterende stier og trakk, vassdrag og naturmangfoid.

Forslagsstillers kommentar:

Det kan vaere sporadisk beitedyr i planomrédet. Reguleringsbestemmelsenes § 3.2.7 avkiarer rmulighetene for
inngjerding for & unngd konflikt med beitedyr.

Eksisterende stier vil i all hovedsak opprettholdes i planomridet. I tillegg reguleres Bgr-Barsontraseen som
turveg. Dette sikrer skilgype om vinteren og turveg i barmarksesongen. De eksisterende bekkene i omrodet blir
ikke berprt av omreguleringen. Sidearealet til bekkene sikres mot utbygging med fareomrdde flom. Planen vil
ikke komme i konflikt med naturmangfold.

Olav og Inge Eystein Volden, ved brev datert 11.12.2014
Volden papeker at adkomsten til Alen hyttegrend folger delvis en eldre, privat grendaveg. De anser rettslig at
det formelle grunnlaget for at vegen er en kommunal veg ikke er i orden.

Hoitdlen kommune Feste Nord@st AS
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Forslagsstiilers kommentar:
Saken (som er i Ser- Trandelag jordskifterett) meliom Volden og kommunen er en privatrettslig sak som ikke
vedkommer reguleringen,

5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1. Reguleringsformal

| Figur 5.1: Reguleringsformé i planen
Evedformél Underformal Benevnelse | SOSI- Areal
kode (daa)
Bebyggelse- og anlégg Boligbebyggelse BFS7-3 1110 13,5 daa
Fritidsbebyggelse BFF1-30 1120 110,9 daa
Sum 124,4 daa
ﬂnjerdselsan[egg 0g tek.infrastr, Veg-privat SV1 2010 19,4 daa
Annen veggrunn - grantareal SVG 2019 5,5 daa
Sum ) ' 24,9 daa
Gronnstruktur ) Turveg GTV1 3031 7,5 daa
Friomrade GF1i 3040 325,0 daa
—y Sm ‘f‘——‘m
Samlet areal ) 481,0daa
= == - S e

Figur 5.2: Hensynssoner i Planforslaget {sonene inngar i andre arealformal)

Hensynssone Benevnelse SOSI-
kode
 Sone a3) | Faresone | Flomfare H320_1:4 3WIJ

5.2, Bolighebyggelse
Reguleringen stadfester eksisternge boligbebyggelse innen planomradet,

53.  Gradav utnytting og byggehgyder for fritidsbebyggelse

Hyttetomtene far en starrelse fra ca 1,0 daa Of oppover. Max % BYA=30%. | tillegg skal maksimal stérrelse per
bygning ikke overstige 150 m2,

Holtalen kommune o ) Feste Nord@st AS
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: 08 B Plan

For a sikre at hytter blir tilpasset terrenget, samt for & muliggjgre starre arkitektonisk frihet, er det ikke satt
bestemmelse om takform. Slike hytter har i bade fiell- og sjgnaere omrader blitt syaert vellykket, og arkitekturen
farer til at de faller sveert godt inn | landskapet.

5.5, Veger og znnen Veggrunn
Regulerte veger stadfester eksisterende vegsituasjon.
Omreguleringen regulerer atkomstveger til alle tomtene innenfor planomradet. Vegene er lagt slik i terrenget

at de vil gi minst mulig terrenginngrep.

2.6, Turveg (GTV1)

reguleringen. Det er ingen fritidsbebyggelse som vil bli etablert p3 dyrkamark.

| Planleggers vurderinger
Omradet ligger i |ig pa vestsiden ay dalfgret, vest for
Fy30. Den sgndre delen er etabler med
fritidsbebyggelse og adkomstveger.
Skogsvegetasjonen domineres ay gran. Deterj nnstag
av mindre myrer og det renner fire bekker giennom
planomradet.

Planomridet omfatter ikke omrader med- Utvalgte
naturtyper, prioriterte arter, verneomréder, helhetlig
kulturiandskap, friluﬁs!ivsomréder, INON, MiS eller

Sentrale temg
Dagens situasjon

Hvilke landskap, gkosystemer, naturtyper
eller arter bergres ay planen?

Holtalen kommune Feste Nord@st AS
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Hvilke effekter vil tiltaket ha p3 landskap,
gkosystemer, naturtyper eller arter?

redlistearter.

Det legges opp til stegrre menneskelig aktivitet |
omradet. Deler gy omradet vil bl bebygd med nye
hytter og veger. Det er satt strenge bestemmelser for
hvordan utbygging 0g terrenginngrep skal skje. Det
vurderes at tiltaket ikke vil gi store negative
konsekvenser for naturmangfold.

Hvordan er tilstanden for landskapet,
skosystem og utviklingen i antall lokaliteter
av naturtypene og bestandene pa landshasis

’ Naturindeksen for skog i Norge, viser lave verdier.

Det er ikke registrert noen Mis - figurer i
planomradet, {nibio.no)

e
Holtalen kommune

08 pa stedet?
5 | Foreligger det faglige rapporter og Neij
utredninger om haturmangfold i
planomradet?
6 Foreligger det erfaringsbasert kunnskap {fra Ja - fra grunneierne i omradet. lkke nog spesielter |
fokalsamfunnet, kormmuner 0g andre registrert.
myndigheter) om det aktuelle planomradet?
7 Vil planen pavirke truete og naer truete arter | Nei. ingen truete eller neert truete arter er registrert,
' | P& Norsk rodiiste for arter 20107 (miljostatus.no)
& | Vil planen pavirke truete Of naer truete Nei. ingen truete eller heert truete arter er registrert.
naturtyper pa Norsk redliste for naturtyper (miljostatus.no)
20127
g Vil planen pavirke utvalgte naturtyper eller Nei. Ingen utvzigte naturtyper eller prioriterte arter er
prioriterte arter? registrert innenfor planomridet., (miljostatus.no)
10 | Vil planen pavirke verneomrader, Nei
haeromrader tjl verneomrader, marint
beskyttede omrader eiler vernede vassdrag
(if. verneplan for vassdrag)?
11 { Vil planen pavirke tilstanden j sjp eller Nei. Vann og avigp skal knyttes til eksisterende
vannforekomster? kommunal VA-forsyning.
12 | Vil planen pavirke utvalgte kulturlandskap? Mei
13 | Vil planen pavirke miligregistreringer | skog? | Nei. Det er ikke MiS registreringer innenfor
Planomridet. (nibio.no)
14 1 Vil planen pavirke inngrepsfrie naturomrader | Nej - vl ikke gi bortfall av INON,
(INON)?
15 | Vil planen pavirke omrader eller naturtyper Nei
Som er spesielt verdifulle for naturmangfold?
16 | Er det kunnskapsmangel? Nei
17 | Hva er det vi eventuelt mangler kunnskap ikke relevant
om?
Lﬂs Andre databaser som kan veere aktyella? Nei

Feste Nord@st AS



6.3, Forhaold til kulturminner og kuiturmiijg

reguleringen vil ikke pavirke dagens status for byggene,

6.4, Forhold til flom, ras og grunnforhold
Det er ikke fare for rasiomradet. Grunnforholdene er gode med dekke over fiell med morene (tynt til tykt

konfiikt med beitedyr.

6.6.  Forholdet ti] folkehelse
Omreguleringen og utvidelsen ay planomradet i nord vil gi en bedring for ulgvelsene av friluftslivet j omradet,
Bor-Borsontraseen reguleres som turveg giennom oemradet, Dette sikrermulighet for utgvelse av friluftsliy bade
vinter og sommer.

6.7. ROS-analyse
Risiko og sérbarhetsanalyse (ROS) for planforslaget er beskrevet i eget vediegg nr. 2,

—_— _\_\__~___.——$_‘_‘—“_
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